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El Desarrollo Urbano vy el
Principio de la Sostenibilidad
a)Ambiental
b) Economica

c) Social
d) Urbanistica




Sostenibilidad Economica
Tributacion
Concesion (Otorga) Onerosa
X

Elevacion de costos
unitarios de los servicios
publicos




Transporte Publico
Salud
Residuos Solidos
Habitaciones de Interés

Social




El Crecimiento de las

uudades en Area Yy
Poblacion tiene un papel
relevante en el aumento de

costos de los serviclos
publicos




La Salud es una excepcion?




Mecanismos para financiar el
aumento de costos de los
servicios publicos




La ley 388 de Colombiay el
Estatuto de la Ciudad en
Brasi|




1 Colombia:

1 Contribucion de Valorizacion

1 Bogota — Mil millones de US$ en 10 afios

1 Captura de valorizacion: suelo rural x
urbano




La Funcidon Social de la
Propiedad, el Suelo Creado y
la Otorga Onerosa




El uso del mecanismo de la
Contribucion de Mejoras en
Colombia:
Recaudos significativos en

Bogota y Medellin




Concesiones y Permisiones

Reajustes de Tierras

Parcerias Publico Privadas

TIF “ Tax Increment Financing”




OTORGA ONEROSA / SUELO
CREADO

Operaciones Interligadas

1 Operaciones Urbanas

1 Reduccion de Coeficientes de
Aprovechamiento ( POT)




1 OPERACIONES INTERLIGADAS
(Sao Paulo)

1 Entre 1987 y 1998 ingreso de cerca

de 150 millones de dolares permitiendo la
construccion de cerca de 15 mil

Habitaciones de Interes Social.










1 Operaciones Urbanas en Sao Paulo

1 Trece incluidas en el POT de las cuales
cinco aprobadas por leyes especificas y

en funcionamiento:
1 Anhangabau-Centro
1 Agua Branca
1 Faria Lima
1 Agua Espraiada
1 Verde-Jacu










1 Interior de un departamiento de cerca de
500 m2 en la OU Faria Lima.
Precio aproximado: 4 millones de dolares

Contrapartida economica de 13.000 m2
adicionales: aproximadamente 2,5 milhoes

de ddlares




Ing
Ce

OUu

resos obtenidos por la venta de
pacs (entre 2005 y 2009)

Faria Lima = U$ 412 millones

Ou

Agua Espraiada = U$ 400 milhdes

Tota

Recaudado: U$ 972




1 Utilizacion de los Recursos:

1 Obras de infraestructura de un menu pre-
determinado y Habitacoes de Interesse

Social para a urbanizacao de favelas y/o

transferencia para areas en el interior del
perimetro de la OU.

Ejemplo: Puente Estaiada sobre el Rio
Pinheiros.













1 Ingresos por Otorga Onerosa-
reduccion de coeficientes de
aprovechamiento

12005 — U$ 21,0 Millones
12006 — U$ 34,7 Millones
12007 — U$ 60,9 Millones
12008 — U$ 75,1 Millones







stenibilidad
Soc:|al

Ubicacion multiclasista de la

poblacion en el espacio
urbano:
lucha contra la gentrificacion
y la exclusion social




Municipio de Sao Paulo tiene

/50 areas de Zeis ocupando
un total de 32 Km2




Instrumentos

Complementares




1Parcelacion y Edificacion
1Compulsoria.




